ПРОЕКТНАЯ          ДЕКЛАРАЦИЯ

(07.12.2016 г.)
Объект: 
16-ти этажный  жилой дом поз.2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в группе смешанной жилой застройки на земельном участке по ул.

Строителей, 23 в г. Новочебоксарск - 1 этап (секции А, В).
Информация   о   застройщике

Застройщик:  
ООО  «Строительная  фирма  «Комплекс»  

Юр.  Адрес  429950    г. Новочебоксарск     ул.  Промышленная, 73

Центральный  офис  428018  г. Чебоксары  ул. М. Сеспеля, д.8  

тел./факс (8352) 58–66–66.

Режим работы:

понедельник – пятница с 8 до17 часов, перерыв на обед с 12 до 13 часов.   

Государственная   регистрация   застройщика:
- Постановление     Администрации     г. Новочебоксарск  от  09.02.1999г.  

№ 43 – 4      рег.  № 816 – 0.

- Основной   государственный   регистрационный   № 1022100909490                              

от 30 октября 2002 г.

- Свидетельство   постановки   на   налоговый   учет  ИНН 2124012066   

от  03 апреля 1996г.

Учредители   застройщика:   
Гордеев  Валерий Николаевич,   Степанов  Сергей  Пантелеймонович, Никифоров  Владимир Георгиевич,     Краснов  Александр Степанович,     Виссаров  Георгий Васильевич,  Шаповалова  Лидия Алексеевна  -   физические   лица, обладающие по 16,66 процентов голосов каждый.

Проекты строительства, в которых принимал участие застройщик в 2009 -2016 гг.: 
- 54 кв.  жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Шумилова, д.30, корпус 1 г. Чебоксары, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – 16 мес., фактический – 23 мес. в т.ч. 4 месяца технологический перерыв (июнь 2010 г.);

- 96 кв.  жилой дом со встроено-пристроенными нежилыми помещениями по ул. Советская, д. 40 г. Новочебоксарск, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 28,5 мес., фактический – 31,5 мес. (март 2011);

- 51 кв.  жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Пролетарская, д.16, корпус II г. Чебоксары, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 18 мес., фактический 17 мес. (октябрь 2012 г.);

- 9-ти этажный с мансардным этажом  жилой дом со встроенными нежилыми помещениями по ул. Пролетарская, д.16, корпус 1 г. Чебоксары, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией – 18 мес., фактический – 18 мес. (июнь 2013 г.);

- многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями по ул. Ленинского Комсомола, д.5, корпус 1 г. Чебоксары – 1 этап – б/с «А» - 54 кв., срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 19 мес., фактический 19 мес. (декабрь 2013 г.);

- многоквартирный жилой дом с нежилыми помещениями по ул. Ленинского Комсомола, д.5, корпус 1 г. Чебоксары – 2 этап – б/с «Б», «В» - 54 кв., срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 17 мес., фактический 17  мес. (июль 2014 г.);

-9-ти этажные жилые дома поз.4,5,6 по ул. Строителей, 23 в г. Новочебоксарск – 1 этап – поз.4 – 54 кв., срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией  19 мес., фактический  19 мес. (октябрь 2014 г.).

-9-ти этажные жилые дома поз. 4,5,6 по ул. Строителей,23 в г. Новочебоксарск – 2 этап – поз. 5 – 54 кв., срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 19 мес., фактический 17 мес. (декабрь 2014г.).

-9-ти этажные жилые дома поз. 4,5,6 по ул. Строителей,23 в г. Новочебоксарск – 3 этап – поз. 6 – 54 кв., срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 19 мес., фактический 16 мес. (август 2015г.).

-12-16-ти этажный жилой дом поз. 1 со встроенными помещениями по ул. Строителей, 23 в г. Новочебоксарск, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 33 мес., фактический – 29 мес. (декабрь 2015 г.).

- многоквартирный жилой дом со встроенными объектами обслуживания по ул. Восточная, 21А г. Новочебоксарск, срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией 13 мес., фактический – 12 мес.
Свидетельство
№ СРО-С-0008-04-2124012066 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выдано Некоммерческим партнерством «Строители Чувашии», начало действия с 16.03.2012. 
Сертификат соответствия

Выпуск 4. (СМК сертифицирована с августа 2007 г.) Регистр. № РОСС  RU. ГА45.К00237, дата регистрации 22.11.2016 г., срок действия до 15.09.2018 г., выдан органом по сертификации систем менеджмента качества ассоциации по сертификации «Русский регистр».
Кредиторская   задолженность (на 30.09.2016)  -  66576 тысяч  рублей.
Дебиторская задолженность (на 30.09.2016)  -  65891 тысяч  рублей.
Финансовым результатом  за III квартал 2016 г. является прибыль в размере  7767 тысяч  рублей.
Информация   о   проекте   строительства
С целью  удовлетворения  индивидуальных  запросов  населения  в  жилье

выполнен     рабочий     проект  16-ти этажного жилого дома поз.2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в группе смешанной жилой застройки на земельном участке по ул. Строителей, 23 в г. Новочебоксарск -  1 этап (секции А, В)

Срок реализации проекта:     

I квартал 2017 г. в том числе:

· общестроительные работы ниже 0.000            –   август  2015 г.

· общестроительные работы выше 0.000           –   июль  2016 г.

· наружные сети, благоустройство                      -   октябрь  2016 г. 

· внутренние спецработы, черновая отделка     –   март 2017 г.  

Получены положительные заключения:
- по результатам инженерных изысканий -  № 21-1-1-0253-14 от 1 октября 2014 г. Управления  государственной   экспертизы   Автономного учреждения Чувашской Республики «Центр экспертизы и ценообразования в строительстве Чувашской Республики» Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Чувашской   Республики,

- по проектной документации на строительство - № 2-1-1-0002-14 от  7 ноября 2014 г. , ООО «ПартнерСтройЭкспертиза» регистрационный номер Свидетельства об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации № РОСС RU. 0001.610570 от 11.09.2014 (проектная документация на строительство).
- по проектной документации на строительство - № 21-2-1-2-0081-16 от  18 ноября 2016 г., ООО «ПартнерСтройЭкспертиза» регистрационный номер Свидетельства об аккредитации на право проведения негосударственной экспертизы проектной документации № РОСС RU. 0001.610570 от 11.09.2014 (проектная документация на строительство).
Получено:
- Разрешение на строительство № «RU – 21240000-37» от 18 ноября 2014 г. выдано администрацией города Новочебоксарска Чувашской Республики;
Права застройщика на земельный участок:                                                
- Договор  № 27 аренды  земельного участка г. Новочебоксарска от 28.05.2012 г. для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, на срок с 28.05.2012 г. до 27.04.2017 г.  Договор   зарегистрирован   Управлением Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республики   08.06.2012 г. № 21-21-08/025/2012-382;

- Дополнительное соглашение №1 от 14.01.2013г. к договору аренды земельного участка г. Новочебоксарска от 28.05.2012г., зарегистрированное Управлением Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республики 26.01.2013г. № 21-21-08/003/2013-115;
- Дополнительное соглашение № 2 от 4.12.2014 г. к договору аренды земельного участка г. Новочебоксарска от 28.05.2012г., зарегистрированное Управлением Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республики 24.12.2014 г. № 21-21-08/059/2014-241. 
- Дополнительное соглашение № 3 от 13.01.2016 г. к договору аренды земельного участка г. Новочебоксарска от 28.05.2012г., зарегистрированное Управлением Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республики 24.12.2014 г. № 21-21-08/059/2014-241. 
Вид права на земельный участок – государственная собственность
Границы земельного участка под размещение 16-ти этажного жилого дома поз.2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями определены в кадастровом паспорте земельного участка № 21/301/14-333495 от  20.11.2014 г.  Общая площадь земельного участка – 12939 м2 и имеет кадастровый номер 21:02:010509:1615.  Площадь участка в пределах благоустройства – 15424 м2, площадь участка благоустройства  1 этап (секции А,В) –9238м2  в т.ч. площадь застройки  – 1192 м2, площадь покрытий – 5890 м2, площадь озеленения – 2156 м2.                                                                                  

Элементы благоустройства:    площадка отдыха (игровая) –  1 шт.,  площадка  отдыха – 1 шт.,  площадка для сушки белья – 3 шт., площадка для чистки вещей –  3 шт., площадка для мусорных контейнеров – 1 шт., гостевая парковка – 4 шт., парковка для автомобилей МГН – 6шт.
Место расположения:  16-ти этажный  жилой дом поз.2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями находится в западной части  г. Новочебоксарск, юго-восточнее пересечения улиц Винокурова и Строителей и западнее территории МУЗ «Медсанчасть».

Проект дома – индивидуальный. 

Здание 1 этапа (секция А) предусмотрено 16-ти-этажное, с теплым чердаком, подвалом, высота подвального этажа (от пола до пола) принята 3,9 м, первого и второго этажей – 3,6м, с третьего по 16-й этаж – 3,0 м, количество квартир – 102, в т. ч.: 

1-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 51,85 кв. м, кроме того лоджия 12,5 кв. м,

1-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 51,15 кв. м, кроме того лоджия 12,5 кв. м,

1-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 51,05 кв. м, кроме того лоджия 12,5 кв. м,

1-комнатные  - 6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 50,85 кв. м, кроме того лоджия 12,5 кв. м,

2-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 63,75 кв. м, кроме того лоджия 3,5 кв. м,

2-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 70,05 кв. м, кроме того лоджия 3,9 кв. м,

2-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 69,1 кв. м, кроме того лоджия 3,9 кв. м,

2-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 69,0 кв. м, кроме того лоджия 3,9 кв. м,

2-комнатные  - 6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 68,8 кв. м, кроме того лоджия 3,9 кв. м,

2-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 62,8 кв. м, кроме того лоджии 7,2 кв. м,

2-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 63,35 кв. м, кроме того лоджия 7,2 кв. м,

2-комнатные  - 11 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 62,6 кв. м, кроме того лоджии 7,2 кв. м,

2-комнатные  - 6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 62,2 кв. м, кроме того лоджии 7,2 кв. м,

2-комнатные  - 6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 62,4 кв. м, кроме того лоджии 7,2 кв. м,

3-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 94,7 кв. м, кроме того лоджии 8,4 кв. м,

3-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 93,55 кв. м, кроме того лоджии 8,4 кв. м,

3-комнатные  - 4 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 93,45 кв. м, кроме того лоджии 8,4 кв. м,

3-комнатные  - 6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 92,85 кв. м, кроме того лоджии 8,4 кв. м,

3-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 83,95 кв. м, кроме того лоджии 8,1 кв. м,

3-комнатные  - 1 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 83,65 кв. м, кроме того лоджии 8,1 кв. м,

3-комнатные  - 7 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 83,20 кв. м, кроме того лоджии 8,1 кв. м,

3-комнатные  -  6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 82,90 кв. м, кроме того лоджии 8,1 кв. м,

3-комнатные  -  7 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 82,80 кв. м, кроме того лоджии 8,1 кв. м,

3-комнатные  -  6 шт., общей проектной площадью квартиры (без площади лоджии) 82,60 кв. м, кроме того лоджии 8,1 кв. м,

Здание пристроенной части 1 этап (секция В) предусмотрено 2-х этажное.

Функциональное назначение встроенно-пристроенных нежилых помещений, расположенных в подвальном этаже, на 1-м и 2-м этажах, не входящих в состав общего имущества жилого дома – торговые, офисные в т. ч.:

магазин № 1 общей проектной площадью  913,25 кв. м (подвал, 1 этаж),

магазин № 2 общей проектной площадью  701,65 кв. м (1 этаж),

№1 общей проектной площадью  99,05 кв. м (подвал),

№ 2 общей проектной площадью  59,80 кв. м (подвал),

офис № 1 общей проектной площадью  77,80 кв. м (1-й этаж),

офис № 2 общей проектной площадью  52,1 кв. м (1-й этаж),

офис № 3 общей проектной площадью  116,75 кв. м (1-й этаж),

офис № 4 общей проектной площадью  178,85 кв. м (1-й, 2-й этажи),

офис № 5 общей проектной площадью  88,7 кв. м (2-й этаж),

Проектом 1 этапа предусмотрено инженерное оборудование:  отопление (с поквартирной разводкой) и горячее водоснабжение от крышной котельной, холодное водоснабжение, канализация, газоснабжение, электроснабжение, радиофикация, волоконно-оптическая линия связи (телефон, телевидение, интернет),  два лифта (Q=630кг., Q=400 кг.), мусоропровод, вентиляция, дымоудаление, пожаротушение. Каждая квартира оснащена поквартирными приборами учета: холодной, горячей воды, газа, тепла, электроэнергии.                               
Общим имуществом в   многоквартирном жилом доме поз. 2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями является часть подвала с инженерным оборудованием, необходимая для обслуживания жилого дома и нежилых помещений в т.ч. два водомерных узла, две кладовые уборочного инвентаря,  четыре электрощитовые, две венткамеры, две насосных пожаротушения; два поста пожарной сигнализации на 1 этаже, две мусорокамеры, теплый чердак, кровля, лестничные марши и площадки, этажные коридоры, балконы незадымляемой лестницы, лифтовые шахты с машинными помещениями лифта, две крышные котельная, элементы благоустройства.

Страхование финансовых рисков предусмотрено заключением договоров страхования гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежайшее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве  с ООО «Страховая инвестиционная компания»  (Лицензия С № 3771 77-21 Центрального Банка Российской Федерации от 16.01.2014г., Адрес: 644043, г.Омск, ул.Фрунзе, д.1, корп.4, офис 609)
Страхование иных рисков сметной документацией на строительство дома предусмотрено в размере 1% от стоимости строительно – монтажных работ.

Планируемая стоимость строительства –    324,46 млн. руб.                                                                                               

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию
16-ти этажного жилого дома поз.2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями   в группе смешанной жилой застройки на земельном участке по   ул. Строителей, 23 в г. Новочебоксарск – 1 этап (секции А, В) - I квартал 2017 г.

В приемке вышеназванного объекта участвуют:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

-  Администрация г. Новочебоксарск,

-  Проектная организация ООО «НПП «Союз СВ»,

-  Инспекция Государственного строительного надзора (Госстройнадзор),   

-  Эксплуатирующая организация.

Организации,  осуществляющие  строительно–монтажные  и   другие   работы:    
- строительно–монтажные  работы ,             - ООО  СФ «Инвест–Лад», ООО СФ    

   наружные сети   водоснабжения                 «Комплекс»;                                                                    

- сантехнические  работы                               - ООО «УСР»,   ООО «Ахпай-Сервис»;

- внутренние сети электроснабжения,

    наружное освещение, КЛ                           - ООО «Спецэлектромонтаж»                                

- внутренние сети связи                                  - ИП   Королев В.П.,

- наружные сети связи                                    - ООО «НКТВ»,

- благоустройство                                            - ООО «Дор-Лайн»,

- газоснабжение                                               - филиал ОАО «Газпром 

                                                                             газораспределение Чебоксарсы» в 

                                                                             г.Новочебоксарск,
Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору долевого участия – с момента государственной регистрации договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленное для строительства (создания) многоквартирного дома, в составе которого будет находиться объект долевого строительства, право аренды на земельный участок и строящийся на этом земельном участке 16-ти этажный        жилой дом поз.2 со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в группе смешанной жилой застройки на земельном участке по ул. Строителей, 23 в г. Новочебоксарск – 1 этап (секции А,В).
Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, кроме привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве – привлеченные в Публичном акционерном обществе «Сбербанк России» кредитные средства.
   Директор ООО СФ «Комплекс»                              В.Н. Гордеев     

